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KABELDISTRICT

35.000 m? bedrijven (1.250 arbeidsplaatsen)

35.000 m? voorzieningen

3.500 woningen

* Doorgaand verkeer langs spoor

Park langs Schie
» Gefaseerde ontwikkeling 2020-2035
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HOGE DICHTHEID

e Claim op de openbare ruimte

e Claim op de plinten

* Mobiliteit — Logistiek — Afval — Spelen!
* Dubbel gebruik in ruimte en tijd

* ledere tussenfase leefbaar

* Eerste fase twijfelloos top
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DRAGERS

* De fabriekshal

» Stedelijk weefsel op ooghoogte

* Vensters op groen en water

e Goed huwelijk Wonen - Werken

* Intelligente programma distributie

* Het kan niet overal gezellig zijn







| SCHIE

OEVERS

e




| SCHIE

OEVERS




| SCHIE

OEVERS

ELEMENTEN HAL l

* Lange wanden oost-west

* Dakspanten

* Dominante hoogte i

e Hergebruik materiaal

e Reductie maat & schaal
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VERKEER — LOGISTIEK RUIS — REURING — RUST

WERKEN — VOORZIENINGEN

X

i

\\
r
[~
i

J

7 :

N\

GRADIENT - SLIM POSITIONEREN @



| SCHIE

OEVERS




| SCHIE

OEVERS

GROOTSCHALIG WERKEN EN WONEN AAN DE SPOORLAAN
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PLEKKEN ZIJN AAN ELKAAR VERBONDEN MET DE HARTLLN




| SCHIE

OEVERS

AUTOVRLIE, VEILIGE STRATEN MET WOON- EN WERKRUIMTES
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CULTUUR, HORECA EN EEN FRONT-END “PROTOLAB”
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STOER, GROEN EN INFORMEEL
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EEN LEVENDIG SCHIEPLEIN AAN HET WATER
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HET SCHIEPARK VOOR DE STAD
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DNA SCHIEOEVERS - KABELDISTRICT

* Scherpte op de nuance

)JNA SCHIEOEVERS - 9 BASISPRINCIPES

incipes die ten grondslag liggen aan de transfermatie van Schieoevers Noord naar een levendig stedelijk miliew.
et de principes worden initiatiefnemers vitgedaagd om hun plannen vit te werken in de geest van MaakSTAD.

Geef vorm aan MaakSTAD

‘Werken was altijd onderdeel van de Schieoevers. Het heeft door de grote hallen en ruime
wegen het DNA van het gebied bepaald. Maar het DNA kenmerkt zich ook door het nu al
aanwezig ondemnemerschap van makers en creatieven. De Schieoevers is een ‘MaakSTAD".
kbedrijven en kleine werk en i i die goed te
combineren zijn met stedelijk wonen. In zo’'n wijk is er altijd wel reuring, overdag, buiten
werkfijden en in het weekend. Dat is kkelij

Er is ruimte voor

ners en bedrij

Schie en oevers centraal

Voortbouwend op de geschiedenis is de Schie met zijn oevers de lifeline van de

ontwikkeling. Zowel landschappelijk, rvimtelijk als functioneel verbonden. Denkend vanuit

de dwarsdoorsnede, tussen spoor en Rotterdomseweg, ligt de Schie en oevers centraal in
het gebied en ijn alle plannen verbonden. Initiatiefnemers dagen we uit om hier met hun
plannen op in te spelen, zowel met de gebouwen als de buitenruimte. Kansen zijn er om
energie te halen uit het water door onder andere warmte koude systemen, nieuwe fransport
systemen over water, en de openbare oevers met groen te verbinden tot diep in aanliggende
gebieden

Vervlochten met zijn omgeving

Van een besloten introvert gebied naar een open en levendig gebied waar mensen graag
verblijven. De Schieoevers is letterlijk verbonden in alle windrichtingen en wordt verbonden
met Fysicke aansluifingen zoals eon funnel onder het spoor, watertaxi's en bruggen over

de Schie. Gebouwen oriénteren zich specifiek naar de Schie of omgeving en slviten aan in
menselijke maat en schaal. Ook programma vervlecht zich met haar omgeving. Onderdelen
houden niet op bij de plangrenzen en plangrenzen zijn niet het beginpunt voor programma.

Industrieel, rauw, ruw

De Schieoevers maakt gebruik van het industriéle karakter. De wijk straalt trofs op de
geschiedenis vit. Doarnaast kan de ligging aan het waler voor iedereen in het gebied
betekenis kr
vormen de woningen het hart van de identiteit van het Schieoevers.

en. Samen met de maakindusirie en de kleine ambachtel

De Schieoevers heeft een hoge diversiteit aan gebouwen, funciies en struciuren. De
architectuur heeft een indushriéle karakter en is rauw, ruw, en niet te gepolijst. Een stuk stad
dat intensief en verschillend wordt gebruikt, waar oud en nieuw hand in hand gaan en waar
zowel oude en nieuwe bewoners zich thuis voelen. In alle deelgebieden is er een samenhang
met het industriéle karakter, zij het in verschillende vitingen.

Verankerd op zijn plek

De geschiedenis van de plek is onze belangrijkste inspiratiebron. Wij bouwen voort op
de geschiedenis, met zijn structuur van smalle diepe polderkavels, de ontginning langs het

water, de historie van de metaalindustrie en de grote maat van de hallen. Verspreid over het
plangebied blijft waardevol erfgoed behouden of worden onderdelen hergebruikt. De Schie
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Bouwensembles voor een levendige
'Wij zien een gemengd hoogstedelijk milieu met een rijke functiemix ov
binnen ieder b Id. Ontwil i zijn Id vit versc
die stoer wonen, werken en voorzieningen met elkaar combineren.

In gebouwplinten is een mix aan wonen, werken [vaorzieningen g
vergroten van de levendigheid. Een royale dubbele plinthoogte (8m) r
en eerste verdieping inzetbaar voor viteenlopend gebruik. Bewonersp
gebouwplint worden ondergebracht, maar is nict zichtbaar vanaf de
lossen) en parkeren van de bedrijven vindt bij voorkeur plaats binnen
functiemenging vragen contactgeluviden als gevolg van bedrijven en gt
lossen om extra aandacht bij het ontwerp. Grote delen van het gebiee
ingericht, waarbij gebruik van fiets of deelmobiliteit wordt gestimulee

bovendien " X gend voor de

g

Het industrigle karakter blijft zichtbaar. De aantrekkelijkste, cultuurhist
en voorzieningen blijven staon. De nievwbouw plooit zich hieromheen.
de straten hebben een hoogte welke aansluiten op de oude werkgebc
en levendigheid van de Schieoevers wordt geborgd deer hoogbouw
liggen vanaf de rooilijn, met uitzondering van specials of iconische gel
een nieuwe identiteit geven. Het maakt de *MaakSTAD" herkenbaar o

Uitnodigende buitenruimte

De openbare ruimte wordt contrastrijk en gevarieerd ingericht, zodat
gebruikers bedient en de bui i ook gi i i is, met ex
voor verblijf, ontmoeting en interactie. De openbare ruimte wordt op |
persoonlijk beheerd. Het gebruik is openbaar maar het beheer kan lig
gemeenschap, en bevordert sigenaarschap. De ‘maakvloer’ verbindt |
nodigt it ot gebruik. Er wordt gezocht naar dubbelgebruik, zoals mi
en bewoners. Kleine parkjes, pleintjes en speelplekken scheppen ruimt
blokkenstructuur. De openbare ruimte zal vitnodigen tot bewegen. De
bereikbaar voor de bedrijfsvoerivigen (op- en averslag van producie
bezoekers. De openbare ruimte is veilig voor alle voetgangers en fiet:
langzaam]) op elk moment van de dag.

Duvurzaam natuurlijk

In Schieoevers Noord wordt hoog ingezet op duurzaamheid zoals ene
bouwen, mel een ambitie die een nieuwe standaard zet voor Delft, m¢
en financieel haalbaar is. Belangrijke thema's zijn aanpassing aan het
(klimaatadaptatie), duvrzame energie , natuurinclusief en circulair be
gaan goed samen met de industriéle en stoere sfeer op het terrein.
Aanvullend is gekozen voor het thema gezoendheid in brede zin, wat ¢
er extra aandacht is voor onderwerpen als groen, water, sport, mobili
de bebouwing en gezonde bouwmaterialen, inclusief maatregelen voc
klimaat en geluid van bedrijven, spoor en wegverkeer.

Ruimte laten voor verrassing

Niet alles laat zich regelen. Wij houden lange termijn ruimie voor on'
inspi d of binnen het DNA passen

woonblokken. Er is ruimte voor enige regelluwheid en wij reserveren le
i 5 .

PR ISR U S

ol b y S J—




	Dianummer 1
	Dianummer 2
	Kabeldistrict�
	HOGE DICHTHEID�
	IDENTITEIT�DRAGERS�
	Dianummer 6
	Dianummer 7
	Dianummer 8
	ELEMENTEN HAL�
	Dianummer 10
	Dianummer 11
	Dianummer 12
	Dianummer 13
	Dianummer 14
	Dianummer 15
	Dianummer 16
	Dianummer 17
	Dianummer 18
	Dianummer 19
	DNA SCHIEOEVERS – KABELDISTRICT�

